Anhang zum Jahresabschluss 2025

A. Allgemeine Angaben

Die Wohn- und Bauverein Dill eG hat ihren Sitz in Dillenburg und ist beim Amtsgericht Wetzlar im
Genossenschaftsregister unter der Registernummer GnR 303 eingetragen. Der Jahresabschluss
zum 31.12.2025 wurde nach den Vorschriften des HGB aufgestellt. Die Gliederung der Bilanz und
der Gewinn- und Verlustrechnung richtet sich nach der Verordnung tber die Gliederung des
Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen. Die Genossenschaft ist auf Grund der
Bestimmungen des § 267 HGB als kleine Genossenschaft einzustufen. Die Gewinn- und
Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestelit.

B. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Anlagevermégen

Die immateriellen Vermdgensgegenstinde und das Sachanlagevermégen sind zu
fortgefuhrten Anschaffungskosten oder Herstellungskosten bewertet. Die Herstellungskosten
wurden auf der Grundlage der Vollkosten ermittelt. Diese setzen sich aus Fremdkosten und
Eigenleistungen zusammen. Wahrend der Bauzeit angefallene Zinsen fur Fremdkapital werden
nicht aktiviert. Erhaltene Zuschisse werden von den nachtréglichen Herstellungskosten
abgesetzt.

Abschreibungen

Die planmiRigen Abschreibungen auf abnutzbare Gegenstéande des Anlagevermogens wurden
wie folgt vorgenommen:

o Immaterielle Vermégensgegenstande unter Anwendung der linearen
Abschreibungsmethode mit 20% bzw. 33%.

o Die planmaRigen Abschreibungen auf Grundstticke mit Wohn- und Geschaftsbauten
erfolgen linear unter Zugrundelegung der jeweiligen Restnutzungsdauer. Fur Altbauten
werden Nutzungsdauern von 20, 40 bzw. 60 Jahren angesetzt. Vor dem 21.06.1948
errichtete Gebaude werden Uber 75 Jahre abgeschrieben. Neu erworbene sowie
umfassend modernisierte Wohnbauten werden entsprechend den handelsrechtlichen
Vorgaben tber 50 Jahre abgeschrieben. Garagen werden uber eine Nutzungsdauer
von 20 bzw. 25 Jahren abgeschrieben

o Betriebs- und Geschaftsausstattung unter Anwendung der linearen Abschreibungs-
methode unter Zugrundelegung von Abschreibungsséatzen zwischen 5% und 33,3%.

o Geringwertige Wirtschaftsguter werden tber 5 Jahre abgeschrieben.

Die Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten bewertet.



Unter den unfertigen Leistungen werden noch nicht abgerechnete Betriebskosten und Grund-
steuern zu den Vollkosten bewertet.

Die Bewertung der Heizél- und Pelletvorraten erfolgte nach dem Prinzip Fist In — First Out
(FIFO).

Die Bewertung der Forderungen aus Vermietung und der sonstigen Vermdgensgegen-
stande erfolgen zum Nennbetrag. Die Forderungen aus Vermietung wurden in 2025 mit TEUR 1
abgeschrieben.

Die Riickstellungen wurden in Héhe des nach vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendigen Erfullungsbetrages angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind zu ihrem Erflullungsbetrag bewertet.

C. Erlduterung zur Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermégens ist im Anlagespiegel dargestellt.

Die Grundstiicke mit Geschiftsbauten betreffen ein Blrogebaude in der Wilhelmstrale 4
sowie das im Jahr 2023 erworbene Blrogebaude mit Wohnraumen und angrenzender Lagerhalle.

Die Grundstiicke ohne Bauten betreffen erschlossene Grundstlicke als Vorratsgrundstticke.

Anteile an verbundenen Unternehmen

Die Genossenschaft ist Gesellschafterin an der am 18.08.2016 gegriindeten GenoService Dill
GmbH mit Sitz in Dillenburg. Das Stammkapital betragt EUR 100.000,00, an dem die
Genossenschaft 75 % (EUR 75.000,00) halt. Das Geschaftsjahr 2024 der GenoService Dill GmbH
schlie3t mit einem Jahresuberschuss von EUR 55.015,35 ab. Das Eigenkapital der Gesellschaft
betragt zum 31.12.2024 EUR 182.061,66. Fur 2025 ist der Abschluss noch nicht erstellt.

Die unfertigen Leistungen betreffen ausschlieRlich abzurechnende Betriebskosten. Die
anderen Vorréte beinhalten Heizdl- und Pelletbestande.

Alle Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sind innerhalb eines Jahres fallig.

Von den sonstigen Vermdgensgegenstdnden betreffen € 0,00 (i.V. € 1.846,01) Forderungen
gegenuber verbundenen Unternehmen.

Der Posten Fliissige Mittel und Bausparguthaben beinhalten den Kassenbestand und
Guthaben bei Kreditinstituten, sowie Bausparguthaben.

Aus dem Jahresiiberschuss 2025 einschliellich des Gewinnvortrags wurden € 150.000,00 in
die gesetzliche Rucklage und € 550.000,00 in die Bauerneuerungsricklage eingestellt.



Die sonstigen Riickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

Ruckstellungen fur unterlassene Instandhaltungen €194.199,00
Ruckstellungen Jahresabschluss € 25.000,00
Ruckstellungen Prifungskosten € 40.000,00
Ruckstellungen Urlaubsanspriiche € 8.750,00
Sonstige Rickstellungen € 100.000,00

€ 367.949,00

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherung gewahrten Grundpfandrechte,
sind im Verbindlichkeitenspiegel dargestellt.

D. Erlduterung zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlose aus Bewirtschaftungstatigkeit in Héhe von € 7.647.444,12 (im Vorjahr: €
7.131.110,26) beinhalten abgerechnete Betriebskosten und Gebihren in Héhe von €
2.543.138,43 (im Vorjahr: € 2.187.037,53).

Die aktivierten Eigenleistungen betreffen eigene Verwaltungsleistungen an Modernisierungs-
objekten.

Die Position sonstige betriebliche Ertridge beinhaltet in 2025 im Wesentlichen Ertrage aus
Versicherungserstattungen, der Auflésung von Riuckstellungen und sonstigen Kosten-
erstattungen.

Die Position Aufwendungen fiir Bewirtschaftungstatigkeit setzen sich wie folgt zusammen:

Betriebskosten €2.715.577,37
Instandhaltungskosten € 1.584.287,72

Aufwendungen fur Miet- und
Raumungsklagen und sonstige Kosten

der Bewirtschaftungstatigkeit und Vermietungskosten € 15.346.49
€4.315.211,58

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen tberwiegend sé&chliche Aufwendungen
des Betriebes und des Unternehmens.

Die Zinsen und &dhnliche Aufwendungen betreffen die Dauerfinanzierungsmittel fur Miet-
objekte.

Bei den sonstigen Steuern handelt es sich um Grundsteuern fur Mietobjekte, unbebaute
Grundstiicke und Kfz-Steuern.



E. Sonstige Angaben
Aus der Bilanz nicht ersichtliche Haftungsverhéltnisse

Mit der Beteiligung bei der VR Bank Lahn-Dill eG ist eine Haftsumme von € 100,00 verbunden.
Mit einer Inanspruchnahme wird nicht gerechnet.

Es besteht eine Haftung aus der Bestellung von Sicherheiten fur die Zusatzversorgungskasse fur
die Gemeinden und Gemeindeverbande in Wiesbaden. Hierzu ist im Grundbuch von Dillenburg,
Band 96, Blatt 3273, Dritte Abteilung, Ifd. Nr. 38 und 39 eine Sicherungshypothek in Héhe von €
33.233,97 eingetragen.

Aufgrund eines bestehenden PKW-Leasingvertrages ergeben sich bis zum Ende der Laufzeit
finanzielle Verpflichtungen von € 9.203,40.

Arbeitnehmer

Im Geschaftsjahr 2025 wurden beschéftigt:

Volizeitbeschaftigte Teilzeitbeschaftigte
e 1 kfm. Angestellte e 4 kfm. Angestellte
e 4 techn. Angestellte/Regiebetrieb e 3 Hausmeister/-in

o 1 Regiemitarbeiter (Handwerker)

Nachtragsbericht

Vorgéange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschaftsjahres eingetreten
sind, haben sich bis zum Zeitpunkt der Erstattung dieses Berichtes nicht ergeben.



Vorstand

° Kai Holger Hartmann (hauptamtlich)

o Ralph-Uwe Orth (nebenamtlich)

Mitglieder des Aufsichtsrates

Norbert Turschner (Vorsitzender), Markus Peter (stellv. Vorsitzender), Ralf Immel, Ralph Kothe,
Sandra Seibert (stellv. Schriftfiihrerin), Tanja Schramm (Schriftfiihrerin)

Mitgliederbewegung 2025

Zahl der Mitglieder Anzahl der Geschéftsanteile
Anfang 2025 1.542 5.136
Zugang 2025 58 177
Abgang 2025 70 169
Ende 2025 1.530 5.144

Die eingezahlten Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Geschéftsjahr
um € 5.531,91 verringert und betragen zum Bilanzstichtag € 2.029.731,79.

Eine Nachschusspflicht der Mitglieder besteht nicht.

Die riickstandigen falligen Einzahlungen auf Geschéftsanteile in Hohe von € 28.080,71 betreffen
im Wesentlichen im Zuge der Verschmelzung der Wohnbau Haiger eG auf die Bauverein
Dillenburg eG tlbernommene, nicht voll eingezahlte Geschéftsanteile. Die betreffenden Mitglieder
zahlen ihre Geschéaftsanteile sukzessive weiter ein, sodass sich der Bestand der riickstandigen
Einzahlungen aus der Verschmelzung laufend reduziert. Darlber hinaus bestehen
stichtagsbedingt riickstandige Einzahlungen aus neu (lbernommenen Geschéftsanteilen, insbe-
sondere aus Beitritten zum Jahresende.

Name und Anschrift des Priifungsverbandes

Verband der Siidwestdeutschen
Wohnungswirtschaft e. V.
Lise-Meitner-Str. 4

60486 Frankfurt am Main



Verwendung des Jahresiiberschusses

Vorstand und Aufsichtsrat haben auf der Grundlage der Satzungsregelungen beschlossen, vom
Jahresiliberschuss und unter Berlcksichtigung des Gewinnvortrags in Hohe von insgesamt
€ 924.362,64 einen Betrag von € 700.000,00 in die Ergebnisriicklagen einzustellen. Der
Mitgliederversammiung wird vorgeschlagen vom verbleibenden Bilanzgewinn von € 250.851,84
eine 3%-ige Dividende (€ 61.149,38) auszuschitten, € 150.000,00 in andere Ergebnisriicklagen
einzustellen und € 39.702,46 auf neue Rechnung vorzutragen.

Dillenburg, den 20.05.2026

Ha‘nztmann




