JAHRESBERICHT 2021

Wir blicken zurick auf das Jahr 2021.
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‘ WBDill Vorwort

Liebe Mitglieder und Mieter,

vor lhnen liegt der Uberarbeitete
und neu gestaltete Jahresbe-
richt 2021.

So, wie die Corona-Pandemie un-
sere bisherige Lebens- und Ar-
beitsweise in den letzten zwei
Jahren vielfaltig geandert hat,
haben auch wir bewahrtes er-
halten und neues integriert.

Eine der vielen pandemiebeding-
ten Anderungen war die Einstel-
lung der festen Sprechzeiten.
Durch die Umstellung auf ter-
minbasierte Sprechzeiten ist es
gelungen, die Anzahl der Kon-
takte auf ein -vorgegebenes- Mi-
nimum zu reduzieren. In diesem
Zusammenhang konnten wir
feststellen, dass sich die meis-
ten Anliegen per mail oder tele-
fonisch klaren lief3en.

Wohn- und Bauverein Dill eG

An gednderte Abldufe mussten sich nicht nur alle
Mitglieder, Mieter sowie Mietinteressenten ge-
wohnen. Auch unsere Mitarbeiter und Handwerker
erlebten Zeiten der Herausforderungen und Ande-
rungen.

Die Digitalisierung hat mit Macht die Unternehmen
eingeholt, welche sich dem Thema in der Vergan-
genheit nicht oder nur unzureichend gestellt ha-
ben. Unsere Genossenschaft war bereits im Vor-
feld gut aufgestell, so dass wir den
Herausforderungen Stand halten konnten. Gezeigt
hat dies unter anderem die problemlose Umstel-
lung auf Home-Office, wo es notwendig und sinn-
voll war. Unser digitales Archiv ermdglicht -in
Verbindung mit den entsprechenden Sicherheits-
mechanismen- quasi das Arbeiten ,an jedem Ort
der Welt".

Aber nicht nur Corona beschaftigt uns alle. Viel
starker treibt uns im Moment das Geschehen in
der Ukraine und die weitreichenden Folgen um:
Explodierende Preise in vielen Bereichen, die auf



den ersten Blick in keinem Zusammen-
hang mit dem Krieg zu stehen scheinen.
Produkte, die einfach nicht wie gewohnt
jederzeit verfugbar sind. Drohende wirt-
schaftliche Probleme und Inflation. Stei-
gende Zinsen und Handwerkermangel.
All diesen Herausforderungen miissen
wir uns stellen, teilweise mit Entschei-
dungen, die unpopular sind. So hat die
WB Dill eG in diesem Jahr - erstmals
seit Uber zehn Jahren, teilweise langer
- fUr fast alle Wohnungen im frei finan-
zierten Bereich die Miete erhdht. Nach
der Erhohung liegt unsere durchschnitt-
liche Nettokaltmiete aber mit 5,23 € / m?
immer noch deutlich unter dem Durch-
schnittswert in der Region. Wir werden
damit die auch fir uns stark gestiege-
nen Preise flr Modernisierungen und
Renovierungen auffangen konnen und in
den betroffenen Wohnungen in den
nachsten Jahren - ausgenommen sa-
nierungs-bedingte - keine weiteren
Mietanpassungen vornehmen.
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Positiv macht sich aktuell fur die meis-
ten unserer Mieter bemerkbar, dass wir
bereits Ende 2020 mit unserem regiona-
len Gasversorger die Preise fir den
Zeitraum vom 01.01.2021 bis zum
31.12.2023 festgeschrieben haben. Wo
gerade die Heizkosten einen nicht unbe-
trachtlichen Anteil an den Nebenkosten
haben.

Zum Zeitpunkt der Drucklegung des
Jahresberichtes sind wir an der Durch-
fihrungsplanung unserer Mitglieder-
versammlung fir das Geschaftsjahr
2021 im DGH in Donsbach. Hoffen wir,
dass keine kurzfristige Absage erfolgen
muss und wir uns am 29.06.2022 dort in
Prasenz sehen!

Der Vorstand

-

Kai Holger'Hartmann  Ralph-Uwe Orth
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‘ WBDill Bestandsverteilung 2021

Verbreitung in der Region

Seit Gber 100 Jahren sind wir ein
Bestandteil der Region, wir en-
gagieren uns fur gutes, bezahl-
bares Wohnen.
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Bestandsverteilung und Eckdaten 2021 WBDill ‘ “
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ii /L\/ Bestandverteilung
DIETZHﬁLZTAL/\7 Dillenburg Objekte 159

Objekte 4 | Wohn. 23

Wohnungen 773
Haiger Objekte 9
Wohnungen 102
Herborn Objekte 5
Wohnungen 20
Sinn Objekte 5
Wohnungen 31

: kb ) Breitscheid Objekte 4
7. fok et //)7 Wohnungen 23
ESCHENBUR Driedorf Objekte 2
Objekte 5 | Wohn. 29 Wohnungen 8

6\/ Dietzholztal Objekte 4
Wohnungen 23

Eschenburg Objekte 5

Wohnungen 29

“DILLENBURG

Objekte 159 | Wohn. 773 Bestandverteilung
/ gesamt Objekte 193
Wohnungen 1.009
plus
Dillenburg Gewerbeeinheiten 7
sonstige Mieteinheiten 5
Q

HERBORN N
Objekte 5 | Wohn. 20 Eckdaten zur

Genossenschaft

Firma: Wohn- und Bauverein Dill eG
Sitz: Dillenburg
B Grindungsjahr: 09.09.1904

I Amtsgericht, Registernummer: Amtsgericht Wetzlar, GnR 303

(5
\ _ '_'l 1] jon : Zahl der Mitglieder zum 31.12.2021: 1.569
i t i Anzahl der Geschéftsanteile zum 31.12.2021: 5.812
Geschaftsanteil: € 400,00
} Pflichtbeteiligung: zwei Anteile
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Objekte 5 | Wohn. 31 Haftsumme: Die Mitglieder haften mit den Ubernommenen

Geschaftsanteilen. Die Nachschusspflicht ist ausgeschlossen.
Wohneinheiten zum 31.12.2021: 1.009

Gewerbe- und sonstige Mieteinheiten zum 31.12.2021: 12
Instandhaltungskosten 2021: T€ 1.847,0

Investitionen im Bestand 2021: €£/m? 39,70
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Ruckblick 2021 WBDill ‘ “‘

Rivckhlick

Im Rahmen unserer Moderinsierungsmaflinahmen haben wir 2021
die Rolfesstrafie 20-22 saniert und modernisiert.

Mafinahmen:

+ Neue Heizungsanlage mit Solarthermie

- Dach komplett erneuert

- Fassaden-, Kellerdecken- und Dachbodendammung
+ Neue Fenster und Balkontliren

+ Neue, grofiere Balkone

+ Treppenhaus und Wohnungseingangstiren

- Aufienanlage




““ WBDill Ruickblick 2021

, Im Rahmen unserer Moderinsie-

rungsmaflnahmen haben wir 2021
die Rolfesstrafie 21 saniert und
modernisiert.

Mafnahmen:
+ Fassaden- und Kellerdeckendammung Vorher

- Dacheindeckung

+ Neue Fenster und Balkontiren

- Balkonsanierung

+ Treppenhaus und Wohnungseingangstiren
- Aufienanlage




Ruckblick 2021 WBDill ‘ “‘

Beispiele unserer Wohnungsmodernisierungen

Zimmer

mmmmm

Zimmer

Beispiel Wohnungsgrundriss
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ZJohlen,

im Uberblick

Vermodgens- und
Kapitalstruktur

Vermogen und Kapital unserer
Genossenschaft haben sich in
2021 wie folgt entwickelt:

31.12.2021 % 31.12.2020 %
T€ T€

Anlagevermdogen 44.818,3 94,6 45.037,1 94,0
Umlaufvermogen 2.596,0 5,4 2.874,8 6,0
Gesamtvermaogen 47.414,3 100 47.911,9 100
Fremdmittel einschl.
Riickstellungen 27.047,4 57,0 27.734,6 57,9
Reinvermogen 20.366,9 43,0 20.177,3 42,1
Reinvermogen
am Jahresanfang 20.177,3 19.772,1
Vermogenszuwachs 189,6 405,2

Die Eigenkapitalquote hat sich von 42,1 % (2020) auf 43,0 % (2021) verbessert.
Die Vermogenslage ist geordnet, die Vermdgens- und Kapitalstruktur solide.
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Eigenkapital Daten zur Unternehmensentwicklung:

2021 2020
T€ T€

Umsatzerlose aus Sollmieten 44739 4.4244
Erlésschmalerungen 72,8 77,8

Das Eigenkapital hat sich in 2021 sowohl
absolut als auch relativ zum Gesamtkapital
erhoht.

31.12.2021 31.12.2020
T€ T€

Geschaftsguthaben 2.437,8 2.733,6

Riicklagen 17.842,9 17.292,9

Bilanzgewinn 86,2 150,8
20.366,9 20.177,3

Instandhaltungsaufwendungen  1.847,7  1.335,9
Zinsaufwendungen 238,2 282,4
Abschreibungen 1.174,9  1.252,7
Jahresiiberschuss 485,4 772,6
Investitionen im Bestand 2.823,0 2.145,8
Fluktuation (Mieterwechsel) 7.5 % 8,9 %

Ertragslage Mitgliederbewegung 2021
Der im Geschiftsjahr 2021 erzielte Uberschuss Zahl der Anzahl der
setzt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt zu- Mitglieder = Geschaftsanteile
sammen: Anfang 2021 1.614 6.029

2021 2020 Zugang 2021 77 154

T€ T Abgang 2021 122 371

Hausbewirtschaftung 379.3 768,3 Ende 2021 1.569 5812
Finanzergebnis 51,3 4,3
Mitgliederbetreuung -77,0 -77,1 Die Geschaftsguthaben zum 31.12.2021 betragen
Sonstiges Ergebnis 131,8 77,1 T€ 2.437,8.
Jahrestiberschuss 485,4 772,6

Das Jahresergebnis 2021 ist gepragt von gegeniiber
dem Vorjahr gestiegenen Instandhaltungsaufwen-
dungen. Diese fihren auch beim Ergebnis aus der
Hausbewirtschaftung zu einem RUlckgang. Positiv
wirken sich hohere Mietertrage und riicklaufige Zin-
saufwendungen aus. Der Uberschuss im Finanzer-
gebnis resultiert im wesentlichen aus der Ausschiit-
tungder Tochtergesellschaft GenoService Dill GmbH.

Das sonstige Ergebnis beinhaltet vor allem Ertrage
aus Versicherungserstattungen, aus der Aufldsung
von Rickstellungen und sonstigen Kostenerstat-
tungen.




Kontakt

Das Service-/Info-Center ist telefonisch besetzt:
Montag bis Freitag:

08:00 - 12:00 Uhr

Montag bis Donnerstag:

14:00 - 16:00 Uhr
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Nach vorheriger Terminvereinbarung stehen
in der Hauptgeschaftsstelle die gewunschten
Ansprechpartner zur Verflgung.
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