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bestand zu stemmen. Die von uns geplanten 
Maßnahmen sowie notwendige Modernisie-
rungen konnten erfolgreich umgesetzt wer-
den; insgesamt haben wir im vergangenen Jahr 
2,3 Millionen Euro investiert!

Mit einem durchschnittlichen Mietpreis von 
5,36 Euro / m² unserer 1.010 Wohnungen lie-
gen wir rund 35 % unter dem für unsere Regi-
on üblichen Durchschnittspreis. Die WB Dill eG 
ist somit ein bedeutender Anbieter bezahlba-
rem Wohnraum in der Region des nördlichen 
Dillkreises, das spiegelt sich auch in unserer 
Vermietungssituation insgesamt wieder. Frei-
werdende Wohnungen sind nur für den Zeit-
raum gegebenenfalls notwendiger Renovie-
rungen leerstehend. Die Nachfrage liegt rund 
zehnmal höher als die Zahl der Kündigungen.

Jahresbericht 
2023
Wir freuen uns, Ihnen – liebe Mitglieder, 
Mieter, Handwerker und Geschäftspartner 
– den Jahresbericht 2023 unserer Genos-
senschaft präsentieren zu können.

Die seit vielen Jahren erstmals im Jahr 2022 
durchgeführten Mieterhöhungen wirkten im 
abgelaufenen Geschäftsjahr und helfen uns, 
die notwendigen Investitionen im Gebäude-



Die Bautätigkeit lag auch im Jahr 2023 am 
Boden. Der Grund dafür waren zum einen die 
stark gestiegenen Kosten sowie zum ande-
ren die angestiegenen Zinsen für Baukredite. 
Herausfordernde Anforderungen an die Bau-
substanz sowie die technische Ausstattung 
sind weitere Kostentreiber. Die Streichung der 
Förderungen bedeutete für viele potenzielle 
Bauherren das endgültige „Aus“ der Überle-
gungen.

Wir haben im vergangenen Jahr ein gemischt 
genutztes Objekt in Dillenburg-Manderbach 
erworben. Als Hauptmieter stand unsere  
GenoService Dill GmbH von Anfang an fest. 
Die in den vergangenen Jahren angemietete 
Fläche war für die Bedürfnisse nicht mehr an-
gepasst. Mit dem neuen Standort sind wir auch 
hier für die zukünftigen Herausforderungen 
bestens aufgestellt.    

Die noch ausstehende Betriebskostenabrech-
nung 2023 wird letztmalig mit sehr niedrigen 
Gaspreisen aufwarten, da unser auf drei Jahre 
abgeschlossener Vertrag mit den Stadtwerken 
Haiger zum Jahresende 2023 ausgelaufen ist. 
Uns ist es aber gelungen, eine neue Verein-
barung, dieses Mal nur mit einer zweijährigen 
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Laufzeit, zu treffen, die im allgemeinen Ver-
gleich sehr gut ist. Der reine Arbeitspreis liegt 
rund 30 % unter dem aktuellen Marktpreis.
   
Im abgelaufenen Jahr haben wir uns ferner 
bezüglich der angestrebten Klimaneutralität 
unseres Bestandes von einem Spezialisten des 
Verbandes beraten lassen. Die daraus resultie-
renden Handlungsempfehlungen sind naturge-
mäß sehr komplex und teuer. Hierüber werden 
wir im nächsten Jahr berichten können. 

Wir danken an dieser Stelle unseren Mitarbei-
terinnen und Mitarbeitern für Ihr Engagement 
und Ihren Einsatz im Jahr 2023. Dem Aufsichts-
rat danken wir für die gute und konstruktive 
Zusammenarbeit.

Unseren Mitgliedern, Mietern, Handwerkern 
und Geschäftspartnern wünschen wir alles 
Gute und jetzt viel Freude beim Stöbern in  
unserem Jahresbericht.

Der Vorstand

Kai Holger Hartmann           Ralph-Uwe Orth



Die Energiewende allgemein sowie die Ereig-
nisse der vergangenen Monate im speziellen 
haben bei vielen Bürgerinnen und Bürgern den 
Wunsch nach Unabhängigkeit von den Strom-
versorgern verstärkt. Auch wir vom Wohn- und 
Bauverein Dill eG sind von Mietern darauf an-
gesprochen worden, der Montage und Inbe-
triebnahme eines sogenannten Balkonkraft-
werkes unsere Zustimmung zu erteilen. Dabei 
ist es wichtig, dass sowohl der Anschluss als 
auch der Betrieb der Anlage jeglichen Sicher-
heitsanforderungen genügt. Grundlage hierfür 
bildet u. a. das Vorschriftenwerk des VDE (Ver-
band der Elektrotechnik Elektronik Informa-
tionstechnik e.V.).

Eine normgerechte Anwendung kann jedoch 
nur mit einer speziellen Energiesteckdose 
sichergestellt werden. Die haushaltsüblichen 
Schutzkontaktsteckdosen sind nicht für den 
Einsatz von Erzeugungsanlagen mit Steckern 
zugelassen.

Über die Möglichkeit der Installation von Bal-
konanlagen entscheidet der Gebäudeeigen-
tümer, der auch für die Sicherheit der gebäu-
deinternen Elektroinstallation verantwortlich 
ist. Mieter müssen daher immer vorher eine 
Genehmigung des Wohnungsunternehmen 
einholen.

KRAFTWERKE
Balkon-

Informationen zu “Steckerfertigen Photovoltaik-Anlagen” 
(sog. Balkonkraftwerke)
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Für den Betrieb einer steckerfertigen PV-An-
lage muss ein Zweirichtungszähler genutzt 
werden. Der ggf. erforderliche Austausch der 
Zähler kann parallel mit der verpflichtend vor-
zunehmenden Anmeldung beim Netzbetreiber 
beauftragt werden.

Eventuelle Risiken, die von der Anlage ausge-
hen werden durch eine Privathaftpflichtversi-
cherung des Mieters abgesichert. Dafür ist eine 
verbindlich schriftliche Zusicherung vom Mie-
ter einzuholen, solange er das Balkonkraftwerk 
betreibt.

Die Erlaubnis ist grundsätzlich dann 
zu erteilen, wenn

1.	 die Anlage baurechtlich 
	 zulässig,

2. 	optisch nicht störend,

3. 	leicht zurückbaubar und

4. 	fachmännisch ohne Ver-
	 schlechterung der Mietsache 
	 installiert ist sowie

5. 	keine erhöhte Brandgefahr 
	 oder sonstige Gefahren von 
	 der Anlage ausgehen.



ROLFESSTR. 23 

	 Fassadendämmung
	 Dachneueindeckung 
	 mit Wärmedämmung
	 Dämmung der Kellerdecken
	 Fenster und Balkontüren neu in 
	 3-fach Energiesparverglasung
	 Haustür neu
	 Sprech- und Klingelanlage
	 Heizungsaufrüstung auf Solarthermie
	 Einbau Wohnraumlüftung
	 Balkonanbauten
	 Treppenhausrenovierung
	 Wohnungseingangstüren neu
	 Außenanlage neu
 
Gesamtkosten € 540.000

Alles neu
Sanierungsarbeiten 

2023
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JOHANNSTR. 24, 
1. OG LINKS 

	 Wände und Decken tapeziert
	 Bodenbelag und Sockelleisten neu 
	 Fliesenspiegel in der Küche erneuert 
	 Komplette Elektroinstallation erneuert 
	 Neue Heizkörper, Fensterbänke und Türen
	 Bad komplett saniert 
 
Gesamtkosten € 53.000
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BAUMGARTENSTR. 
15, DG

	 Komplettsanierung
	 Badezimmer
 
Gesamtkosten € 30.000
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FRANKSTR. 4

	 Abbrucharbeiten großes 
	 Vordach
 	Fassadendämmung
	 Dämmung der obersten 
	 Geschossdecke
	 Dachneueindeckung
	 Erneuerung Balkongeländer und 
	 -Böden
	 Erneuerung Kellertüren
	 Angleichung Außenanlagen
 
Gesamtkosten € 220.000
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Nepper, Schlepper, Bauernfänger – nicht nur in 
Großstädten muss man darauf ein Augenmerk 
legen und achtsam sein. Gerade in den Klein-
städten kommt es seit den letzten Jahren ver-
mehrt zu Betrügereien. 

Wenn Sie in unserer Geschäftsstelle einen 
Schaden melden, wird dieser an unsere Tech-
niker weitergegeben. Dieser, oder eine von 
uns beauftragte Firma, vereinbart stets einen  
Termin mit Ihnen zur Behebung des Schadens. 

Falle!Falle!
VORSICHT

UNSERE 
HANDWERKER 
KÜNDIGEN 
SICH AN
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Bei Haustürgeschäften mit Glasfaseranschlüs-
sen, Handy- und Internetverträgen oder auch 
Strom- und Gastarifen ist besondere Vorsicht 
geboten. Generell werden von uns keine Ver-
treter beauftragt, die Ihnen in unserem Namen 
einen Vertrag anbieten. Bitte halten Sie da-
von Abstand! Damit vermeiden Sie unnötigen  
Ärger.

Wie ist die Rechtslage bei 
Haustürgeschäften?

Haben Sie doch einen Vertrag an der Haustür 
abgeschlossen, ist der Vertrag zwar wirksam. 
Sie können ihn aber in aller Regel widerrufen. 
Durch einen Widerruf sind Sie nicht mehr an 
den Vertrag gebunden. Dafür haben Sie grund-
sätzlich 14 Tage ab Vertragsschluss Zeit.

Haben Sie allerdings ein Produkt gekauft, so 
beginnt die Frist erst zu laufen, wenn die Ware 
geliefert wurde. Wurden Sie über Ihr Recht 
zum Widerruf nicht informiert, haben Sie so-
gar 12 Monate und 14 Tage Zeit, den Vertrag 
zu widerrufen.

Sie müssen den Widerruf gegenüber dem Ver-
tragspartner erklären. Schreiben Sie also am 
besten einen Brief oder eine E-Mail an die Fir-
ma, von der Sie die Ware oder Dienstleistung 
bekommen sollen. Aus Beweisgründen emp-
fehlen die Verbraucherzentralen den Versand 
als Einschreiben. Schreiben Sie, dass Sie den 
Vertrag widerrufen. Nicht ausreichend ist es, 
die Ware einfach zurückzusenden. Warum Sie 
den Vertrag widerrufen, müssen Sie aber nicht 
begründen.

An folgende Grundregeln sollten Sie 
sich in solchen Situationen halten:

 Lassen Sie niemals einen Vertreter in 
	 die Wohnung.
 	Bezahlen Sie niemals per Vorkasse!
 	Unterschreiben Sie nichts, was Sie	
	 nicht verstehen!
	Wenn Sie unsicher sind, 
	 unterschreiben Sie lieber nicht!

Wir gedenken allen 
Mitgliedern, die im 
Jahr 2023 von uns 
gegangen sind.

Den Verstorbenen 
werden wir ein 
ehrendes Andenken 
bewahren.

Gedenken
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Finde es heraus unter:
vrbank-lahndill.de/mitgliedschaft

Was haben eine WG 

und eine VR Bank 

gemeinsam?

Verstopfte 
Abflüsse

Verstopfte Abflüsse können ärgerlich 
sein, aber mit ein paar einfachen Tipps 
lassen sie sich vermeiden. 

•	 Gießen Sie regelmäßig kochendes 
	 Wasser in den Abfluss, um Fett-
	 und Seifenablagerungen zu lösen. 

•	 Verwenden Sie ein Abflusssieb, 
	 um Haare und große Partikel 
	 aufzufangen 

•	 Vermeiden Sie das Entsorgen von 
	 Fett und Speiseabfällen im 
	 Spülbecken

Grubstraße 31 • 35686 Dillenburg
Tel.: 0 27 71 / 81 55-0 • Fax: 81 55 30 • info@burbach-gmbh.de

„Wir installieren Heizsysteme mit Zukunft!“

„Wir beraten
Sie gerne."
Serena Burbach-Hüsken
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PRIVATE

Haftpflicht
FÜR MIETER EIN MUSS

Die private Haftpflichtversicherung regu-
liert Ansprüche aus Schäden gegenüber 
Dritten. Eine Privathaftpflicht ist für jeden 
Mieter überaus sinnvoll und notwendig.
 
Im angemieteten Zuhause kann immer etwas 
beschädigt werden. Eine private Haftpflicht 
schützt Sie gegen Forderungen und Schaden-
ersatz bei unabsichtlich, leichtsinnig oder fahr-
lässig verursachten Schäden.

KURZ UNACHTSAM – 
SCHNELL IST ES PASSIERT:

•	 Riss am Fensterrahmen
•	 Kratzer im Parkettboden
•	 Schäden durch geplatzte Wasser-
	 schläuche an der Spülmaschine
•	 Sprung im Waschbecken
•	 Schlüsselverlust

Gesetzlich haftet man für Schäden, die 
man einem anderen schuldhaft zufügt 
in unbegrenzter Höhe. Schlimmsten-
falls mit seinem gesamten Vermögen. 
Abgedeckt in der Privathaftpflicht sind 
Schäden am fest verbauten Inventar 
der Wohnung bzw. des Hauses, wie 
beispielsweise:

•	 Böden mit Teppich, Laminat, 
	 Parkett, Dielen, Fliesen etc.
•	 Fenster
•	 Türen
•	 Wände
•	 Sanitäre Anlagen (Toilette, Wasch-
	 becken, Dusche, Badewanne)
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Sommerzeit
= BALKONZEIT

Bei sonnigem Wetter die Zeit auf dem Balkon zu genießen, ist sehr 
schön, solange es konfliktfrei ist. 

Sollten Sie sich gestört fühlen, suchen Sie das Gespräch mit Ihren 
Nachbarn. Meistens ist diesem gar nicht bewusst, dass Sie sich in 
irgendeiner Weise gestört fühlen. Sie werden bestimmt einen Kom-
promiss für beide Parteien finden. 

Grillen 
Das Grillen auf dem Balkon ist lediglich mit einem han-
delsüblichen Gas- oder Elektrogrill erlaubt. 

Rauchen 
Natürlich ist Rauchen auf dem Balkon möglich, aber 
nehmen Sie auch hier Rücksicht auf Ihre Nachbarn. 

Wäscheständer & Co. 
Beim Trocknen der Wäsche auf dem Balkon darf der 
Wäscheständer nicht über die Brüstung ragen. Textilien, 
Schuhe sowie insbesondere Teppiche und Putzlappen 
sollten nicht über der Balkonbrüstung gereinigt bzw. 
ausgeschüttelt werden.

Pflanzen 
Blumenkästen sind so anzubringen, dass sie das Bal-
kongeländer nicht beschädigen, und es muss darauf 
geachtet werden, dass Sie bei Sturm nicht abstürzen. 
Beim Gießen sollte beachtet werden, dass das Wasser 
nicht auf den darunterliegenden Balkon tropft.

Lärm 
Unterhalten Sie sich in angemessener Lautstärke. Denken 
Sie daran, dass ab 22 Uhr Ruhezeit ist.
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FÜR IHR 
ZUHAUSE.

FENSTERSYSTEME
HAUSTÜREN

NEBENEINGANGSTÜREN

HERR-FENSTER.DE
STOCKWEG 2 – 35745 HERBORN
TEL.: 02772 583 52-0 

HERR_A6H.indd   1HERR_A6H.indd   1 05.04.24   10:4905.04.24   10:49
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Haiger

Breitscheid

Driedorf

WB DILL

2023
HAIGER

Objekte9
102 Wohnungen

BREITSCHEID

Objekte4
23 Wohnungen

DRIEDORF

Objekte2
8 Wohnungen

ECKDATEN ZUR 
GENOSSENSCHAFT	

Firma:� Wohn- und Bauverein Dill eG

Sitz:� Dillenburg

Gründungsjahr:� 1904

Amtsgericht, Registernummer: 			
Amtsgericht Wetzlar, GnR 303

Zahl der Mitglieder 
zum 31.12.2023:	 � 1.553

Anzahl der Geschäftsanteile 
zum 31.12.2023� 5.223

Geschäftsanteil:� EUR 400,00

Pflichtbeteiligung: � zwei Anteile

Wohneinheiten zum 31.12.2023:� 1.010

Gewerbe- und sonstige 
Mieteinheiten zum 31.12.2023:� 12

Investitionen in den  
Gebäudebestand 2023:		�  EUR 2,3 Mio

VERBREITUNG IN 
DER REGION
Seit über 100 Jahren sind wir ein 
Bestandteil der Region, wir engagieren 
uns für gutes, bezahlbares Wohnen.
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Dillenburg

Herborn

Sinn

Eschenburg

Dietzhölztal

DIETZHÖLZTAL

Objekte4
23 Wohnungen

SINN

Objekte5
31 Wohnungen

HERBORN

Objekte

Wohnungen

5
20

DILLENBURG

Objekte159
774 Wohnungen

ESCHENBURG

Objekte

Wohnungen

5
29

Gewerbe-
einheiten

7
5 sonstige

Mieteinheiten

MITGLIEDER-
BEWEGUNG 
2023

Die Geschäftsguthaben zum 31.12.2023 
betragen TEUR 2.066,9

Zahl der 
Mitglieder

Anzahl der 
Geschäftsanteile

Anfang 2023 1.565 5.622

Zugang 2023 76 152

Abgang 2023 88 551

Ende 2023 1.553 5.223
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ZahlenZahlen 2023

31.12.2023
TEUR

% 31.12.2022
TEUR

%

Anlagevermögen 44.447,7   93,6 44.304,1   94,1

Umlaufvermögen   3.064,3     6,4   2.770,8     5,9

Gesamtvermögen 47.512,0 100,0 47.074,9 100,0

Eigenkapital 21.885,3   46,1 21.164,4   45,0

Fremdkapital 25.626 7   53,9 25.910,5   55,0

Gesamtvermögen 47.512,0 47.074,9

Die Eigenkapitalquote hat sich von 45,0 % (2022) auf 46,1 % (2023) verbessert. 
Die Vermögenslage ist geordnet, die Vermögens- und Kapitalstruktur solide.

Vermögen und Kapital unserer Genossenschaft haben sich in 2023 wie folgt entwickelt: 

VERMÖGENS- UND KAPITALSTRUKTUR 
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Das Eigenkapital hat sich in 2023 sowohl abso-
lut als auch relativ zum Gesamtkapital erhöht. 

31.12.2023
TEUR

31.12.2022
TEUR

Geschäftsguthaben     2.282,4     2.362,9 

Rücklagen   19.500,0   18.700,0

Bilanzgewinn        102,9        101,6

21.885,3 21.164,4 

31.12.2023
TEUR

31.12.2022
TEUR

Umsatzerlöse / 
Mieten

4.818,4 4.585,2 

Instandhaltungs-
aufwendungen

1.564,4 1.497,7 

Zinsaufwendungen    243,7    227,3 

Abschreibungen 1.248,8 1.237,0 

Jahresüberschuss    847,3    919,9

Investitionen im 
Bestand

2.306,6 2.215,3 

Fluktuation 
(Mieterwechsel)

      6,8 %        7,5 %

DATEN ZUR UNTERNEHMENS-
ENTWICKLUNG

EIGENKAPITAL

ERTRAGSLAGE

Der in 2023 erzielte Jahresüberschuss von 
TEUR 847,3 (i.Vj. TEUR 919,9) ist geprägt 
von gegenüber dem Vorjahr gestiegenen 
Instandhaltungs- und Zinsaufwendungen. 
Positiv auf das Ergebnis haben sich die 
höheren Mieterträge ausgewirkt. 
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Kai Hartmann
Vorstand

Kai.Hartmann@wb-dill.de

Ralph-Uwe Orth
Vorstand
Mail@wb-dill.de

Ivonne Orth
Prokuristin,

Teamleitung Kundenbetreuung,
Öffentlichkeitsarbeit

Ivonne.Orth@wb-dill.de

Antje Iske
Leitung Rechnungswesen
Antje.Iske@wb-dill.de

Maike Baus
Kundenbetreuung

Maike.Baus@wb-dill.de

Claudia Zohles
Buchhaltung
Claudia.Zohles@wb-dill.de

Mariya Kalinina
Service / Dienstleistung

Mail@wb-dill.de

Matthias Kurz
Technik / Bauwesen
Matthias.Kurz@wb-dill.de

Alex Naumann
Service / Dienstleistung

Mail@wb-dill.de

Jörg Lanzinger 
Wohnungs-Abnahmen
und -Modernisierungen
Joerg.Lanzinger@wb-dill.de

Leonie Kinast
Auszubildende

zur Immobilienkauffrau
Leonie.Kinast@wb-dill.de

Viktor Maurer
Reparaturen / 
Instandhaltungen,
Wohnungs-
Modernisierungen
Viktor.Maurer@wb-dill.de

Te
am

KONTAKT

Das Service-/Info-Center ist telefonisch besetzt:

Montag bis Freitag: 		  08:00 - 12:00 Uhr
Montag bis Donnerstag:	 14:00 - 16:00 Uhr

Nach vorheriger Terminvereinbarung stehen
in der Hauptgeschäftsstelle die gewünschten
Ansprechpartner zur Verfügung.

Besuchen Sie uns doch gerne 
auch bei Instagram:
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WIR SIND 
GERNE FÜR 
SIE DA!


