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Liebe Mitglieder, Mieter, Handwerker und
Geschaftspartner, vor lhnen liegt der Jah-
resbericht 2024 der WB Dill eG.

Unser Team hat wieder viele spannende und
interessante Themen sowie Informationen zu-
sammengestellt, um die Lekture fur Sie kurz-
weilig zu halten.

Leider hat sich der seit langem, sichtbare Ab-
wartstrend in den Baugenehmigungszahlen
weiter fortgesetzt und ist auf einem neuen
Tiefstand angekommen.

Die alte Bundesregierung, hat das selbst ausge-
gebene Ziel von 400.000 neuen Wohnungen
pro Jahr deutlich verfehlt, ein Ende ist leider
noch nicht absehbar. Die Anzahl der Zusagen
fur offentlich geférderte Wohnungen lag im
Jahr 2023 bei 23.115, das Ziel bei 100.000
neuen Wohnungen. Die Baukosten sind zwar
zwischenzeitlich leicht gesunken, aber die Er-
richtung neuen Wohnraums, insbesondere im
Bereich der 6ffentlich geférderten Wohnungen
fur die Bezieher kleiner und mittlerer Einkom-
men, ist aktuell immer noch sehr schwierig.
Vielfaltige Anforderungen und Auflagen sind
als Kostentreiber von Fachleuten identifiziert,
aber leider noch nicht beseitigt worden. Auch
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Wohn- und Bauverein Dill eG

die WB Dill eG wurde sehr gerne in unserer
Region zusatzlichen Wohnraum schaffen, dies
darf jedoch nicht zu Lasten des Bestandes ge-
schehen. Auch in die Bestandsgebaude muss
weiter investiert werden.

Im abgelaufenen Jahr waren unsere Investi-
tionen in den Bestand gegeniber 2023 noch
einmal rund 500.000 Euro hoéher, insgesamt
2,8 Millionen Euro. Neben den regelmaBigen
Renovierungsarbeiten durch Mieterwechsel
haben wir 2024 wieder zwei Gebdude voll-
standig energetisch saniert sowie mehrere
Wohneinheiten durch UmbaumaBnahmen neu
hinzugewonnen. Einige Impressionen finden
Sie im Innenteil unseres Jahresberichtes.

In der noch ausstehenden Betriebskostenab-
rechnung fir das Jahr 2024 werden sich erst-
malig die erhéhten Erdgaspreise niederschla-
gen. Zur Erinnerung: Die Gaspreise haben sich
ab dem Jahr 2024 quasi verdoppelt; das be-
deutet fur alle Mieter deutlich gestiegene Ne-
benkosten. Die Abrechnung fir das Jahr 2024
versenden wir Gbrigens im Juli 2025. Damit Sie
auf Fragen zur Abrechnung direkte Antworten
erhalten, haben wir Ihnen auf Seite 12 einen
Fragen/Antworten Katalog zusammengestellt.
Trotz der deutlich hdheren Investitionen schlief3t
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das Jahr 2024 mit einem gestiegenen Ergebnis
ab, was wiederum hilft die finanziellen Heraus-
forderungen der Zukunft zu bewaltigen und
gleichzeitig im Bereich der Bautatigkeit zu in-
vestieren.

Unsere Tochtergesellschaft, die GenoServi-
ce Dill GmbH hat im vergangenen Jahr lhren
neuen Standort, im Gewerbegebiet in Mander-
bach bezogen und wir werden in den nachsten
Wochen auch die Fahrzeuge der ,,Geno” fur
alle sichtbar beschriften lassen. Die Personen
hinter dem Namen , GenoService Dill GmbH"
finden Sie Ubrigens auf Seite 5.

Besonderer Dank gebuhrt an dieser Stelle un-
seren Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fur hr
Engagement und lhren Einsatz im vergangenen
Jahr. Dem Aufsichtsrat danken wir fir die gute
und konstruktive Zusammenarbeit.
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WB DILL 2030

Wir gestalten die Zukunft des Wohnens in
Dillenburg und Umgebung — nachhaltig, be-
zahlbar und lebenswert.

Unser Ziel als Wohnungsgenossenschaft ist es,
lebenslange Wohnsicherheit zu fairen Mieten
anzubieten und dabei den sozialen Zusammen-
halt in unserer Region zu starken. Als moder-
ner Arbeitgeber schaffen wir Arbeitswelten,
die digital, mobil, kommunikativ, integrativ
und werteorientiert sind.

Wir setzen auf zuverlassigen Service, Koopera-
tion und Nachhaltigkeit, um nicht nur Wohn-
raum zu bieten, sondern Lebensqualitdt zu
schaffen — far unsere Mitglieder,Mitarbeiten-
den und die Gemeinschaft.
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Unsere Werte — Das Fundament unseres
Handelns

- Verlasslichkeit: Wir garantieren Wohnsicher-
heit und faire Mietangebote, die langfristig die
Stabilitat unserer Genossenschaft sichern.

- Gemeinschaft: Wir fordern ein lebendiges
Miteinander in unserer Heimat, das

Menschen verbindet und den sozialen Zusam-
menhalt starkt.

- Verantwortung: Wir bieten unseren Mietern
einen zuverldssigen Service und Ubernehmen
Verantwortung fur die Wohnqualitat.

- Nachhaltigkeit: Unsere Losungen sind ko-
logisch, ©konomisch und sozial verantwor-
tungsbewusst gestaltet.

- Transparenz: Unsere Kommunikation ist of-
fen, ehrlich und nachvollziehbar — gegentber
Mietern, Mitarbeitenden und Partnern.




Unser Anspruch als Arbeitgeber -
zukunftsorientiert und menschen-
zentriert

Wir sind ein attraktiver Arbeitgeber, der
die Arbeitswelt von morgen schon heute
lebt:

- Digital — Wir nutzen moderne Techno-
logien, um Prozesse effizient zu gestalten.

- Mobil - Flexible Arbeitsmodelle férdern
die Vereinbarkeit von Beruf und Privatleben.

- Kommunikativ — Offener Dialog und

konstruktives Feedback sind fur uns selbst-
verstandlich.

- Integrativ — Vielfalt ist unsere Starke.
Wir schaffen ein Arbeitsumfeld, das un-
terschiedliche Perspektiven willkommen
heifBt.

- Werteorientiert — Vertrauen, Respekt
und Verantwortung prdagen unsere Zu-
sammenarbeit.

Unser Versprechen - Verantwortung
fur die Region

Als regionale Wohnungsgenossenschaft
im nordlichen Lahn-Dillkreis stehen wir
fir eine faire, nachhaltige Entwicklung
der Wohn- und Arbeitswelt in unserer Re-
gion. Wir setzen auf Partnerschaften, die
den Gemeinschaftssinn starken und unser
Engagement fur lebenswertes Wohnen
unterstreichen.

GenoService
Dill GmbH

Im August 2016 gegrindet, ist unsere
GenoService Dill GmbH im vergangenen
Jahr in lhr neues Domizil umgezogen.
Am neuen Standort im Gewerbegebiet
in Manderbach haben wir jetzt optimale
Bedingungen fur die Unterbringung des
Fuhrparks sowie der vielfaltigen Maschi-
nen und Gerate, welche in der taglichen
Arbeit benétigt werden. Insbesondere
die Pflege der insgesamt rund 29.000 m?
Rasenflache, 31.600 m? Geholz sowie
12.600 m? Hecke erfordert eine professio-
nelle Ausstattung unserer Mitarbeiter.

Auch der zweite groBe Aufgabenbereich,
die Renovierung von Wohnungen, erfor-
dert -insbesondere bei Vollsanierungen-
einiges an Maschinen und Werkzeugen.
Hier haben wir im vergangenen Jahr unter
anderem in ein Airless-Gerat fur das Auf-
bringen der Farbe nach dem Tapezieren
sowie Werkzeugen fur das professionelle
Bearbeiten und Anbringen von FuBleisten
investiert.
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Aktuell besteht unsere Mannschaft aus
sechs Mitarbeitern: Herr Klein und Herr
Gusek kimmern sich hauptsachlich um
bautechnische Dinge. Das Hauptauf-
gabengebiet der Herren Jordan, Barsan
und Zuga ist die Grunflachenpflege. Herr
Strommer verantwortet, teilweise mit
Unterstitzung der Kollegen, das Thema
Wohnungsrenovierungen.
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Sanierungsarbeiten
2024

LOHRBACH- 9
STRASSE 17 <S>

Beginnend im Januar bis Ende Marz
2024 wurden die Mansardenzimmer im
Dachgeschoss des Hauses Lohrbach-
straBe 17 in Dillenburg zu einer Woh-
nung mit insgesamt rund 49 m? um-
gebaut. Die vorhandene Treppe zum
Speicher musste abgerissen und durch
eine Zugleiter ersetzt werden, um die
Flache optimal nutzen zu kénnen. Der
Grundriss wurde den heutigen Bedurf-
nissen angepasst und ein groBzugiges
Bad (bisher nicht vorhanden) installiert.
Wie die Bilder zeigen, ist eine rundum
gelungene 2 ZKB-Wohnung in einer
gesuchten Wohnlage Dillenburgs ent-
standen.

Die Gesamtkosten fiir v. g. MaB-
nahmen beliefen sich auf rund
€ 64.000,00 Brutto.
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BAUMGARTEN- 9
STRASSE 14

<>

Ab Juni letzten Jahres wurde das Haus
Baumgartenstr. 14 von Grund auf saniert
und in drei Wohneinheiten aufgeteilt. Die
Strom-, Wasser- und Abwasserleitungen
wurden vollstandig erneuert und drei
neue Bader installiert. Die daftr notwen-
digen Abbrucharbeiten brachten leider
auch Schaden zu Tage, mit denen wir vor-
her nicht gerechnet hatten. Zum Beispiel
waren in einem der Badezimmer einige
Balken schlicht weggefault und mussten
erneuert werden. Der Tausch aller Fenster,
die DAmmung des Dachbodens, sowie
die Treppenhausrenovierung und der
Fassadenanstrich machten die Arbeiten
komplett. Im Zuge der Sanierung konnten
die Grundrisse den heutigen Bedurfnissen
angepasst werden, die WohnungsgréBen
liegen zwischen 38 m? und 53 m?. Kurz
vor dem Jahresende erfolgte bereits die
erste WohnungsUbergabe. Witterungsbe-
dingt mussten die letzten Restarbeiten im
AuBenbereich in das neue Jahr verscho-
ben werden. Da ein Anbau von Balkonen
an diesem Objekt nicht mdéglich war, wur-
de stattdessen eine ansprechende Flache
fur alle Mieter/innen im AuBenbereich
konzipiert.

Die Gesamtkosten fiir die Sanierung
und Neuaufteilung beliefen sich auf
rund € 236.000,00 Brutto.
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FRANZOSEN- 9
LLASR <

Zwischen Mai und Dezember 2024
wurde das Haus Franzosenweg 1 in
Herborn (Baujahr 1922) einer um-
fassenden energetischen Sanierung
unterzogen. In den Jahren zuvor wur-
den von sechs Wohneinheiten bereits
finf Einheiten komplett renoviert,

und erhielten dabei auch neue Fenster
nach heutigem Wdrmeschutzstandard.
Ebenso wurden die Hausttr und Kel-
lerausgangstir dem heutigen Standard
angepasst. Die Wohneinheit im Erdge-
schoss rechts, sowie das Treppenhaus,
stehen fur diese Jahr zur Renovierung
an.

Zur energetischen Sanierung wurden
rund 300 m? Dachflache mit einer 16
cm starken Aufdachdammung verse-
hen und neu eingedeckt. Neue Wohn-
dachfenster kamen hinzu. Die Fassade
mit einer Fléche von rund 410 m?
erhielt eine hoch warmedammende
AuBenhaut in zehn cm Starke, im
Giebelbereich gar mit 18 cm Starke.
AnschlieBend wurde die Ruckseite
Uber alle Etagen mit Vorbaubalkonen
bestlckt. An der Neugestaltung der
AuBenanlagen mit seinen Wegen,
PKW- und Mlltonnenstellflachen,
wurde noch bis kurz vor Weihnachten
gearbeitet. Anstelle der alten Doppel-
garage, die von einem ,, durchschie-
Benden” PKW vollig zertrummert
wurde, entstanden hier vier PKW-Stell-
platze. Die abschlieBende Bepflanzung
und Rasenherstellung im April 2025
stellen den Schlusspunkt der BaumaB-
nahme dar.

Die Gesamtkosten fiir v. g. MaB-
nahmen beliefen sich auf rund
340.000,00 € Brutto.
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TIERGARTENSTR. 5
Umbau eine groBe Wohnung o

(190m?) auf zwei Etagen in
zwei kleinere EG und DG.

Umbaubeginn: 01.12.2023
Umbauende: 01.06.2024

Abbruch, Decke Durchbruch im
Treppenhaus, Grundriss verandert.
Deckend6ffnung zwischen EG und DG
geschlossen

Brandschutzwand zwischen Wohnung
und Treppenhaus

Elektroinstallation neu

Zahlerschrank fur komplettes Haus neu
Balkontur (DG), Terrassenttir mit
Fenster Element (EG)

Treppe eingebaut im Treppenhaus
EG-DG

Heizkorper teilerneuert

Zwei Bader neu

Wohnungen tapeziert und gestrichen
Bodenbelag erneuert

Alle Tlren erneuert

Gesamtkosten Brutto: 200.000 €
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LOHRBACH-
STR.15-17 &¥>

Bauzeit: April bis Oktober 2024

e Freilegung und Abdichtung der
KellerauBenwande
Neuverlegung von Drainagen
Erneuerung aller Regen- und Ab-
wasserleitungen im AuBBenbereich
Neugestaltung der AuBenanlage
Abbruch der Hausttr-Vorhauser
Montage neuer Haustur-Vordacher
Erneuerung des Treppenaufgangs
zu Haus 15
Erneuerung der KellerauBentreppen
Abbruch von Fensterbristungen
und Montage von Balkonturen
AuBendammung der Fassade mit
einem Warmedammverbundsys-
tem (WDVS)
Anbau von Balkonen

Gesamtkosten Brutto: 235.000,00 €
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STEINCHEN 2

<

Im Oktober 2024 wurden
sieben Bader / Gaste-WCs EG-rechts
bis 6. 0G-rechts modernisiert.

Zusatzlich wurden die Versorgungslei-
tungen und die Abflussleitungen saniert.
Somit sind die Bader komplett im ganzen
Haus auf dem neusten Stand (die alten
Bader waren ca.50 Jahre alt):

Einbau bodengleicher Duschen
Waschmaschinen- und Trockneran-
schluss im Bad

Abwaschbare Kunststoffpaneldecke
inkl. LED Einbaustrahler

zeitlose Boden- und Wandfliesen
Handtuchheizkorper
Elektroinstallation

Gesamtkosten Brutto: 300.000,00 €
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ZUR BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG

Was ist eigentlich eine
Betriebskostenabrechnung?

Zur monatlichen Kaltmiete kommen in einem
Mietverhaltnis noch weitere sogenannte Be-
triebskosten hinzu — beispielsweise fir Hei-
zung, Wasser, Grundsteuer, Gartenpflege oder
die Reinigung des Treppenhauses. Diese Kos-
ten werden einmal im Jahr abgerechnet und
den monatlichen Vorauszahlungen des Mieters
gegenubergestellt. Daraus ergibt sich entwe-
der ein Guthaben oder eine Nachzahlung. Die
rechtlichen Grundlagen fur die Abrechnung —
wie Abrechnungszeitraum und Umlagefahig-
keit — sind in der Betriebskostenverordnung,
der Heizkostenverordnung, der 2. Berech-
nungsverordnung und im Burgerlichen Gesetz-
buch (BGB) geregelt.

Wichtig: Eine Anpassung der monatlichen
Vorauszahlung ist keine Mieterh6hung oder
-senkung!

Warum wird meine Vorauszahlung
erhoht, obwohl ich ein Guthaben habe?

Das hat oft mit dem Zeitpunkt der Anpassung
zu tun: Die Vorauszahlungen werden in der Re-
gel erst nach der aktuellen Betriebskostenab-
rechnung angepasst. In der Abrechnung sind
also noch die alten Vorauszahlungen enthalten
— auch wenn diese moglicherweise zu einem
Guthaben gefthrt haben. Die neue, angepass-
te Vorauszahlung soll dabei helfen, kunftig
Nachzahlungen zu vermeiden.

Kann ich meine Vorauszahlungen selbst
anpassen lassen?

Ja, das ist méglich. Unsere Systeme berechnen
die Vorauszahlungen anhand der tatsachlichen
Kosten des letzten Abrechnungsjahres — auf-
geteilt auf zwolf Monate. So mochten wir gro-
Bere Nachzahlungen im Folgejahr vermeiden.
Sollten Sie dennoch eine andere Vorauszah-
lung winschen, teilen Sie uns dies einfach per
E-Mail oder telefonisch mit. Wir passen den
Betrag gerne fur Sie an.

Was verbirgt sich hinter den Kosten fiir
»StraBenreinigung/Winterdienst”?

Unter diesem Punkt werden ausschlieBlich die
Kosten fur den Winterdienst — also fur das Rau-
men von Schnee und Eis — abgerechnet. Die
Pflege von Zuwegungen oder Gehwegen ob-
liegt weiterhin dem Mieter. Bitte beachten Sie:
Die beauftragten Dienstleister erheben eine so-
genannte Bereitschaftspauschale fur den Win-
terdienst. Diese féllt unabhangig davon an, ob
es tatsachlich geschneit hat oder nicht.

Warum muss ich nachzahlen, obwohl
ich nur ein paar Monate in der Wohnung
gewohnt habe?

Vor allem bei Mietverhéltnissen, die in den
Wintermonaten beginnen oder enden, kommt
es haufig zu Nachzahlungen. In dieser Zeit wird
naturgemaB mehr geheizt — was zu hoéheren
Heizkosten fuhrt. Da die Vorauszahlungen
gleichmaBig Uber das ganze Jahr verteilt sind,
reichen sie in den kalteren Monaten oft nicht
aus, um die tatsachlich angefallenen Kosten zu
decken.
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Bequem, sicher und piinktlich:
Die Vorteile des SEPA-Last-
schriftmandats fiir lhre
Mietzahlungen

Liebe Mieterinnen und Mieter,

wir méchten |hnen heute eine bequeme Maoglichkeit
vorstellen, Ihre monatliche Mietzahlung zuverlassig und
stressfrei zu erledigen: das SEPA-Lastschriftmandat.

Was ist ein SEPA-Mandat? SEPA steht fur ,Single
Euro Payments Area”, also den einheitlichen Euro-
Zahlungsverkehrsraum. Mit einem SEPA-Lastschrift-
mandat erteilen Sie Inrem Vermieter die Erlaubnis, die
Miete monatlich direkt von Ihrem Bankkonto abzu-
buchen. Einmal eingerichtet, lauft alles automatisch
— Sie mussen sich um nichts mehr kiimmern.

lhre Vorteile auf einen Blick

Sicherheit: Das SEPA-Verfahren ist europaweit stan-
dardisiert und unterliegt strengen Sicherheitsvorga-
ben. Unberechtigte Abbuchungen kénnen Sie bis zu
acht Wochen lang ohne Angabe von Grinden rick-
gangig machen.

Pinktlichkeit: Nie wieder Mahnungen oder vergesse-
ne Uberweisungen! lhre Miete wird immer zum ver-
einbarten Termin abgebucht — zuverlassig und fristge-
recht.

Bequemlichkeit: Keine monatlichen Uberweisun-
gen mehr, keine Mietanpassung mehr, keine IBAN-
Abtipps, kein Stress. Einmal das Mandat erteilen —
und der Rest lauft wie von selbst.

Nachhaltigkeit: \Weniger Papierkram und Buroauf-
wand — das schont Ressourcen und die Umwelt. So
einfach geht'’s:

1. SEPA-Mandat ausfullen — wir senden es Ihnen
gerne zu, einfach anrufen oder E-Mail an uns.

2. Unterschreiben und einreichen — entweder per
Post, per E-Mail oder personlich.

3. Zuriicklehnen — ab jetzt lauft alles automatisch!

Wenn Sie noch Fragen haben oder Unterstlitzung
beim Ausfillen benétigen, helfen wir Ihnen selbstver-
standlich gerne weiter.
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Finde es heraus unter:
vrbank-lahndill.de/mitgliedschaft

EYd VR Bank Lahn-Dill

Hygiene-
Tipp

Im Sommer ist es ratsam, Bio-
und Restmdlltonnen haufiger
zu saubern, um Ungeziefer und
unangenehme Geriche zu ver-
meiden. Ideal ist eine Mischung
aus warmem Wasser, Essig und
Spulmittel. Achten Sie darauf,
die Tonnen stets verschlossen
zu halten und sie maglichst im
Schatten zu platzieren. In der
Biotonne hilft Zeitungspapier,
um Feuchtigkeit zu reduzieren.

Die ESG-Software von ista erstellt Reportings und Analysen iiber
Verbrauchsdaten zur Erfiillung Ihrer Nachhaltigkeitspflichten.

Wir geben Gebduden eine Zukunft.

-
Mehr iiber unsere Losungen auf 'Sta

ista.de/esg-manage!
/esg Ber Switch to Smart
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Der direkte Weg zu
lhrem Ansprechpartner

Sie haben ein Anliegen und mochten
uns telefonisch erreichen? Bitte ru-
fen Sie zunachst unsere Zentrale unter
02771/26471-0 an, folgen der Bandan-
sage und wahlen die zustandige Abtei-
lung:

Auswahl 1 - Vermietung ﬁ

Sie haben Fragen zu lhrem Dauernut-
zungsvertrag, bendtigen eine Mietbe-
scheinigung, mochten einen Parkplatz
oder eine Garage anmieten oder einen
defekten Mdllbehalter reklamieren? Ger-
ne unterstUtzen wir Sie bei diesen sowie
allen weiteren Fragen zu lhrem Mietver-
haltnis.

L §
Auswahl 2 - Reparatur j:
Sie mochten einen tropfenden Wasser-
hahn, einen defekten Rollladen oder ein
anderes technisches Problem melden?
Unser Instandhaltungs-Team hilft lhnen
gerne weiter. Falls alle Techniker im Ein-
satz sind, hinterlassen Sie eine Nachricht
auf dem Anrufbeantworter. Dieser wird
taglich abgehort. Bitte vergessen Sie nicht,
Ihren Namen und lhre Anschrift zu hinter-
lassen.

Besser fiir Sie da:
Veranderungen in
der Vermietung

Liebe Mitglieder, liebe Mieterinnen und Mieter,

unsere Wohnungsbaugenossenschaft verwal-
tet Gber 1.000 Wohnungen — eine groB3e Ver-
antwortung, der wir mit viel Engagement und
Herz nachkommen. Um unseren Service fur Sie
noch besser zu gestalten, haben wir den Ver-
mietungsbereich neu aufgestellt.

Die wichtigste Neuerung: Wir haben die offene
Sprechstunde durch eine Terminvereinbarung
ersetzt. So kébnnen wir uns jedem Anliegen mit
der nétigen Ruhe und Aufmerksamkeit wid-
men — ungestort, persénlich und ganz in lhrem
Interesse.

Sehr haufig kam es vor, dass Wohnungssu-
chende ohne Termin in der Geschéaftsstelle
nach verfigbaren Wohnungen gefragt haben.
Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass solche
spontanen Besuche viel Zeit kosten, die dann
an anderer Stelle fehlt — vor allem bei der Be-
arbeitung lhrer Anliegen und Anfragen.

Wir bitten Sie daher herzlich: Vereinbaren Sie
einen Termin, bevor Sie uns besuchen. So kon-
nen wir uns optimal vorbereiten und lhnen ge-
zielt weiterhelfen. Informationen zu aktuellen
Wohnungsangeboten finden Sie jederzeit auf
unserer Website www.wb-dill.de.

Vielen Dank fur Ihr Verstandnis und Ihre Unter-
stitzung — gemeinsam schaffen wir ein gutes
Miteinander!

lhr Vermietungsteam

WB Dill | Jahresbericht 2024 | 15




UNSERE WOHNUNGSBAU-
GENOSSENSCHAFT GEHT MIT DER ZEIT

Liebe Mitglieder, liebe Mieterinnen,
liebe Mieter,

die digitale Welt ist langst Teil unseres Alltags
geworden — und auch wir als Wohnungsbau-
genossenschaft entwickeln uns stetig weiter,
um lhnen das Wohnen und Leben bei uns noch
komfortabler zu gestalten. Mit neuen digitalen
Angeboten méchten wir Thnen Wege erleich-
tern und Ablaufe effizienter gestalten.

Schadenmeldung?
Geht jetzt ganz einfach online!

Ein tropfender Wasserhahn, ein defekter Roll-
laden oder ein anderes technisches Problem?
Kein Problem! Ab sofort konnen Sie Schaden
ganz unkompliziert Uber unsere Homepage
melden. Daflr haben wir ein benutzerfreundli-
ches Formular eingerichtet, das Sie in wenigen
Schritten ausfullen und absenden konnen. lhre
Meldung landet direkt bei unserer technischen
Abteilung - schnell, papierlos und ganz ohne
Wartezeit.

ft

TR

Wohnungssuche rund um die Uhr -
digital und transparent

Sie suchen eine neue Wohnung oder méchten
sich einfach Uber unser aktuelles Angebot in-
formieren? Auf unserer Homepage finden Sie
alle derzeit verfugbaren Wohnungen uber-
sichtlich aufgelistet — mit Fotos, Grundrissen
und allen wichtigen Infos. Wenn eine Woh-
nung lhr Interesse weckt, kénnen Sie sich di-
rekt online bewerben. Ein Klick auf , Jetzt be-
werben”, das Bewerbungsformular ausfllen,
absenden - fertig!

Fair & zukunftsorientiert:
Wohnungsvergabe mit System

Unsere Wohnungsvergabe erfolgt tber ein
modernes Scoringverfahren, das auf festge-
legten Parametern basiert. Eine intelligente
Software unterstlitzt uns dabei, moglichst
passgenaue Wohnungsangebote zu machen.
Das bedeutet: Die Chancen stehen gut, dass
die Wohnung, auf die Sie sich bewerben, auch
wirklich zu Ihnen passt — fair, transparent und
auf Augenhohe.

Wir sind Uberzeugt: Digitalisierung kann Pro-
zesse vereinfachen, Zeit sparen und den Service
verbessern — fur Sie und fir uns. Gleichzeitig
stehen wir lhnen selbstverstandlich weiterhin
auch personlich zur Seite — ob telefonisch, per
E-Mail oder nach Terminvereinbarung gerne
auch vor Ort.

Ihre WB Dill eG



BRANDSCHADEN
SINN

Am 09. Juli des letzten Jahres kam es
leider zu einem gréBeren Brandschaden-
ereignis in einem unserer Hauser in Sinn.
Beginnend auf dem Balkon der Erdge-
schosswohnung breitete sich das Feuer
sehr schnell Uber den Balkon im ersten
ObergeschoB bis auf das Dach aus. Be-
dingt durch die Hitze zerbarsten einige
Scheiben, sodass auch die Wohnungen
in Mitleidenschaft gezogen wurden.

Glucklicherweise wurde niemand ver-
letzt und durch das schnelle Eingrei-
fen der Wehren aus Sinn und Herborn
konnte ein Ubergreifen des Brandes auf
die andere Gebaudehalfte sowie das
gesamte Dach verhindert werden.

Bis zum Redaktionsschluss waren die
beiden Wohnungen im Erd- sowie ers-
ten ObergeschoB noch immer nicht
nutzbar, die Sanierung dauert an.

Der Gebaudeschaden, welcher Uber
unsere Versicherung abgedeckt ist,
belduft sich bis jetzt auf rund 200 T€.
Schaden an dem Eigentum der Mieter
sind nicht Uber die Genossenschaft ver-
sichert! Aus diesem Grund empfehlen
wir bei Einzug immer, eine entsprechen-
de Hausratversicherung abzuschlieBen.
Sehr schnell kommen im Schadenfall
mehrere Tausend Euro fur Mobel und
Inhalte zusammen. Dies betrifft im Ub-
rigen nicht nur Brandschaden, sondern
auch die wesentlich haufiger vorkom-
menden Leitungswasserschaden.

FURHRE
ZUHAUSE

FENSTERSYSTEME
HAUSTUREN

A?&UREN

NEBENEING

t\b -
TUREN- UN
FENSTERB

STOCKWEG 2 — 35745 HERBORN
TEL.: 02772 583 52-0

HERR-FENSTER.DE

lhr Dach -
Unser Handwerk

WELKER

Dachtechnik

GmbH & Co. KG

35683 Dillenburg
Am Koppel 19

©
02771/34314

E-Mail:
Welker-Dachtechnik@t-online.de
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JohannesberstraBBe 10 in Eibelshausen
geplante Erneuerung Heizung

Einbau im Juni 2024

Alter alte Anlage: 30 Jahre
Brennwertkessel inkl. Warmwasserspeicher
> 47 KW/ 300 Liter

Erneuerung Abgassystem und Gasleitung
Einbau Hocheffizienzpumpen
Hydraulischer Abgleich

Kosten 27.600 €

ey ey

LohrbachstraBBe 15-17 in Dillenburg
Ungeplante Erneuerung Heizung

Einbau im November 2024

Alter alte Anlage 19 Jahre

Brennwertkessel inkl. Warmwasserspeicher
> 30 KW/ 300 Liter

Erneuerung Abgassystem

Einbau Hocheffizienzpumpen

Kosten 23.600 €

MarbachstraBBe 35-37 in Dillenburg
geplante Erneuerung Heizung

Brennwertkessel inkl. Warmwasserspeicher
> 50 KW/ 400 Liter

Erneuerung Abgassystem und Gasleitung
Erneuerung Wasserverteilung und Wasser-
leitungen im Keller

Einbau Hocheffizienzpumpen
Hydraulischer Abgleich

Kosten 40.700 €

| jamsite

“Qin i h
LSIEEINe. .
=SergnFBurbach-Hisken—=

Grubstrafe 31 = 35686 Dillenburg
Tel.: 027 71 /81 55-0 » info@burbach-gmbh.de

Ein Partner von Buderus
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Mitgliedern, die im
Jahr 2024 von uns
gegangen sind.

Den Verstorbenen
werden wir ein ehrendes
Andenken bewahren.

Lésungswort:

1

2 3 4 5 6 7 8
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WB DILL

[0l4

ECKDATEN ZUR
GENOSSENSCHAFT

Firma: Wohn- und Bauverein Dill eG
Sitz: Dillenburg
Griindungsjahr: 1904

Amtsgericht, Registernummer:
Amtsgericht Wetzlar, GnR 303

Zahl der Mitglieder
zum 31.12.2024:

Anzahl der Geschaftsanteile
zum 31.12.2024 5.141

Geschaftsanteil: EUR 400,00
Pflichtbeteiligung: zwei Anteile
Haftsumme: Die Mitglieder haften mit den
tibernommenen Geschafts-

anteilen. Die Nachschusspflicht

ist ausgeschlossen.

Wohneinheiten zum 31.12.2024: 1.008

Gewerbe- und sonstige
Mieteinheiten zum 31.12.2023: 13

Instandhaltungskosten 2024: TEUR 2.839

Investitionen in den
Gebaudebestand 2024: EUR/m? 37,39
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VERBREITUNG IN
DER REGION <>

Seit Uber 100 Jahren sind wir ein
Bestandteil der Region, wir engagieren
uns fur gutes, bezahlbares Wohnen.

HAIGER

9 Objekte

102 Wohnungen

BREITSCHEID

4 Objekte \
23 Wohnungen \

DRIEDORF

2 Objekte
8 Wohnungen




DIETZHOLZTAL

4 Objekte
23 Wohnungen
ESCHENBURG

5 Objekte
29 Wohnungen

DILLENBURG

158 Objekte
771 Wohnungen

Gevverbe—
einheiten

sonstige
Mieteinheiten

<

\ HERBORN

5 Objekte

21 Wohnungen
SINN

5 Objekte

31 Wohnungen

MITGLIEDER-
BEWEGUNG
2024

Zahl der Anzahl der
Mitglieder | Geschaftsanteile

Anfang 2024
Zugang 2024
Abgang 2024
Ende 2024

Die Geschaftsguthaben zum 31.12.2024
betragen TEUR 2.035,3
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VERMOGENS- UND KAPITALSTRUKTUR

Vermogen und Kapital unserer Genossenschaft haben sich in 2024 wie folgt entwickelt:

31.12.2024 % 31.12.2023 %
TEUR TEUR
Anlagevermégen 44.774,4 92,5 44.447,7 93,6
Umlaufvermdgen 3.614,7 7,5 3.064,3 6,4
Gesamtvermdgen 48.389,1 100,0 47.512,0 100,0
Fremdmittel einschl. Riickstellungen 25.353,9 52,4 25.626,7 53,9
Reinvermdgen 23.035,2 47,6 21.885,3 46,1
Reinvermdgen Jahresanfang 21.885,3 21.164,4
Vermdgenszuwachs 1.149,9 720,9

Die Eigenkapitalquote hat sich von 46,1 % (2023) auf 47,6 % (2024) verbessert.
Die Vermdgenslage ist geordnet, die Vermdgens- und Kapitalstruktur solide.
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ERTRAGSLAGE

Der in 2024 erzielte Jahrestuberschuss von
TEUR 1.379,5 (i.Vj. TEUR 847,3) ist ge-
pragt von gegentber dem Vorjahr rick-
laufigen Instandhaltungsaufwendungen.
Positiv auf das Ergebnis haben sich auch
die hoheren Mietertrage ausgewirkt.

EIGENKAPITAL DATEN ZUR UNTERNEHMENS-
ENTWICKLUNG
Das Eigenkapital hat sich in 2024 sowohl abso- 31.12.2024 | 31.12.2023
lut als auch relativ zum Gesamtkapital erhéht. TEUR TEUR
Umsatzerlése aus
31.12.2024 | 31.12.2023 Sollmieten 4.991,5 4.879.4
TEUR TEUR . .
Erlosschmalerungen 51,5 61,0
Geschaftsguthaben 2.097,2 2.282,4 il
Instandhaltungs-
Riicklagen 208000  19.5000  aufwendungen 110641 1.5644
Bilanzgewinn 138,1 102,9 Zinsaufwendungen 250,8 243,7
23.035,2 21.885,3 Abschreibungen 1.295,7 1.248,8
Jahresiiberschuss 1.379,5 847,3
Investitionen
) - o Esand 2.657,1 2.306,6
Sl o -
F Fluktuation 70 % 6.8 %

'~1L.|.J'uh. !

(Mieterwechsel)
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Kai Hartmann
Vorstand
Kai.Hartmann@wb-dill.de

Ivonne Orth

Prokuristin,

Teamleitung Kundenbetreuung,
Offentlichkeitsarbeit
lvonne.Orth@wb-dill.de

WIR SIND
GERNE FUR Maike Baus
SIE DA! Kundenbetreuung

Maike.Baus@wb-dill.de

Mariya Kalinina
Service / Dienstleistung
Mail@wb-dill.de

Alex Naumann

Service / Dienstleistung |
Mail@wb-dill.de !

Viktor Maurer
Reparaturen /
Instandhaltungen,
Wohnungs-
Modernisierungen
Viktor.Maurer@wb-dill.de
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Ralph-Uwe Orth
Vorstand
Mail@wb-dill.de

Antje Iske
Leitung Rechnungswesen
Antje.Iske@wb-dill.de

Claudia Zohles
Buchhaltung
Claudia.Zohles@wb-dill.de

Matthias Kurz
Technik / Bauwesen
Matthias.Kurz@wb-dill.de

Jorg Lanzinger
Wohnungs-Abnahmen

und -Modernisierungen
Joerg.Lanzinger@wb-dill.de

KONTAKT

Das Service-/Info-Center ist telefonisch besetzt:

Montag bis Freitag: 08:00 - 12:00 Uhr
Montag bis Donnerstag:  14:00 - 16:00 Uhr

Nach vorheriger Terminvereinbarung stehen
in der Hauptgeschaftsstelle die gewlnschten
Ansprechpartner zur Verfligung.

Besuchen Sie uns doch gerne S
auch bei Instagram: WBDILLES




